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W sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyodreb-
mionych obszaréw funkcjonalnych miejscowosci i gminy Czeremcha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996 1. Nr 13 poz. 74, Nr 132, poz. 622, zmiana z 1997 r. Nr 9, poz. 43,
106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 725 zmiana z 1998 r.
Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 12, poz. 136) oraz art. 10 ust. 3 i art. 26
: wy z dnia 7 llpca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z
1999 . Nr 15 poz. 139, zmiana Dz.U. Nr 41, poz. 412, z 2000 r. Nr 12, poz. 136) oraz art.
Just. 112 z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw omych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz.
'-'v'. zmiana 1997 Nr 60, poz. 360, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. nr 12, poz. 136)
Rada Gminy w Czeremsze uchwala co nastgpuje:

§1

Przeznacza si¢ grunty rolne kl. V i klas nizszych o {acznej pow. 36,26 ha na cele
budowlane, oraz ca 270 ha pod zalesienie.

: Zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne i gruntow rolnych klasy
IV i wyzszych o lacznej pow. 13,54 ha wyrazit Wojewoda Podlaski decyzja Nr
GKN.VL.77111-173/00 z dnia 7 czerwca 2000 r., oraz decyzja Nr GKN.VI.60144-
385/99/00 z dnia 4 stycznia 2000 r.

§2

Uchwala si¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych

obszaréw funkcjonalnych miejscowosci i gminy Czeremcha obejmujacych:

1.1. - Tereny do zalesienia we wsi Berezyszcze/ zal. 1.

1.2. - Tereny do zalesienia we wsi Bobrowka/ zal. 2.

1.3. - Tereny do zalesienia we wsi Pohulanka/ zal. 3.

1.4. — Tereny do zalesienia we wsi Opaka Duza/ zal. 4.

1.5.— Tereny do zalesienia we wsi Piszczatka/ zal. 5.

1.6. - Tereny do zalesienia we wsi Wélka Terechowska/ zal. 6a,b.

1.7. — Tereny do zalesienia we wsi Zubacze/ zal. 7a,b,¢,d.

1.8. — Tereny do zalesienia we wsi Czeremcha/ zal. 8a.

1.9. - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z uslugami
przy drodze krajowej nr 692 we wsi Czeremcha/ zal. 8b,c.

1.10. - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami przy ul. To-
polowej w Osadzie Czeremcha/ zal. 8d.

1.11. — Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przy ul.
Swierkowej w Osadzie Czeremcha/ zal. 8e.

1.12. - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami przy ul. Fa-
brycznej w Osadzie Czeremcha/ zal. 8f.



1.13. — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach Nr ew. 73 i
74 w Osadzie Czeremcha/ usiug wszelkiego rodzaju /zal.8g.

1.14. — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami w Polowcach/
zal. 9.

1.15. - Tereny do zalesienia we wsi Jancewicze/ zal. 10.

1.16. — Teren zabudowy uslugowej we wsi Stawiszcze/ zal. 11.

- PRZEDSTAWIONE W RYSUNKACH PLANU STANOWIACYCH ZALACZ-
NIKI OD 1 DO 16 DO NINIEJSZEJ UCHWALY o nastgpujacych ustaleniach.

2. Ustalenia ogélne:

2.1. Wyznaczone w planig tereny do zalesienia wymagaja ich zagospodarowania na
podstawie branzowych plandéw urzadzenia lasow.

2.2. Linie rozgraniczajace terenu o réznym sposobie uzytkowania — obowigzujace,
wymagaja ich uwzglednienia w postgpowaniu o ustalenia warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2.3. Linie rozgraniczajace tereny j.w. — postulowane; moga ulega¢ zmianom na etapie
projektowania architektoniczno — budowlanego pod warunkiem sporzadzenia pro-
jektu zagospodarowania dziatki dla obszaru ograniczonego liniami obowigzujacy-
mi.

2.4. Linie postulowane sa do uwzglednienia w przypadku ustalenia warunkéw zabu-
dowy i zagospodarowania terenu inwestycji jednostkowych.

2.5. Nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza bezpieczenstwa ruchu drogowego .
2.5.1. Linie zabudowy mieszkaniowej w szczegoélnosci w stosunku do drogi

krajowej Nr 692 nalezy ustala¢ indywidualnie w decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu majac na wzgl¢dzie przepisy szczegélne, w
tym sanitarne.

2.5.2. Obowiazuje dostosowanie rozwigzan architektonicznych do otoczenia z
uwzglednieniem regionalnych form zabudowy.

2.6. Uciazliwo$¢ ushug, w szczegdlnosci blizej nie sprecyzowanych wymaga jej za-
chowania w granicach wlasnej dziatki.

2.6.1. Dopuszcza si¢ odstepstwo od powyzszej zasady dla ustug tozsamych na
dziatkach sasiednich pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody ich wlasci-
cieli.

2.7. W granicach uchwalenia planu dopuszcza si¢ zmiang wewn¢trznych granic dziatek
o réznym sposobie uzytkowania, oraz zamiang¢ funkcji mieszkalnych na ustugowe
i odwrotnie, z dopuszczeniem uslug nieprzewidzianych planem z warunkiem
utrzymania ewentualnych uciazliwosci inwestycji w granicach wlasnej dziatki.

2.8. Rozwiazania budzace watpliwoséci organéw architektoniczno — budowlanych na
etapie udzielania pozwolenia na budowg, okreslone w pkt 1 do 5, wymagaja opinii
Wojewddzkiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej dla wojewddztwa
podlaskiego.

2.9. Ustala si¢ obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie indywidualnych roz-
wigzan zaopatrzenia w wodg i odprowadzenie $ciekéw sanitarnych.

2.10. Wiaczenie lokalnych drég komunikacyjnych do drogi krajowej i drég powiato-
wych wymaga zgody ich Zarzadow w formie postanowienia, na etapie ustalenia
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.11. Uciazliwo$¢ drogi krajowej i drog powiatowych w stosunku do zabudowy miesz-
kaniowej nalezy okresla¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Prze-
strzennej i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie.



2.12. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na obiekty archeologiczne lub
przedmioty nieznanego pochodzenia nalezy wstrzymaé prace ziemne i powiado-
mié¢ o odkryciach Konserwatora Zabytkow Archeologicznych na Wojewodztwo
Podlaskie.

3. Ustalenia szczegolowe wg symboli w rysunku planu.
3.1. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Minimalne szerokosci dziatek w zabudowie wolnostojacej 20,0 m, w zabudowie bliznia-
czej 15,0 m, w zabudowie szeregowej 10,0 m.
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji nadziemnych z podda-
szem uzytkowym. .
Budynki podpiwniczone z posadowieniem parteru max. 1,50 m od poziomu terenu.
Dachy strome o kacie nachylenia 30 do 45°.
W poszczegélnych zespotach mieszkalnych obowiazuje jednakowe nachylenie
potaci dachowych 1 ich kolorystyka, stanowiac o identyfikacji zespolow.
Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi wbudowane w'przyziemiach budynkow.
Dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych w glebi dzialek w zaleznosci
od potrzeb uzytkownika z zaleceniem ich usytuowania po granicy z dziatka sasiednia z
podobnymi obiektami.
3.2. MR - zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.
Wymogi architektoniczno — budowlane jak w zabudowie jednorodzinne;.
Uciazliwosci wynikajace z towarzyszace) zabudowy gospodarczej nie moga
wykraczaé poza granice wlasnej dzialki. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od powyzszych
ustalen na zasadach okreslonych w pkt 2.7.1. ustalen ogdlnych.

3.3. MP - zabudowa pensjonatowa (hotelowa lub rezydencjonalna).

Wymagane zabezpieczenie miejsc postojowych samochodow osobowych w ilosci 1
stanowisko na 10 miejsc konsumpcyjnych. Dopuszcza si¢ inne funkcje towarzyszace mo-
telowo — hotelowe 1 handlowe.

3.4. UH - uslugi handlowe wszelkiego rodzaju, {acznie ze sktadami o ucigzliwosciach
ograniczonych do wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen ogélnych zawartych
wpkt 1.5.
W granicach dziatki uwzglednié miejsca postojowe samochodéw osobo-
wych w iloéci 30 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej ustug,
3.5. UG - zabudowa uslugowa o przewazajacej funkcji gastronomiczne;.
Wymagane zabezpieczenie miejsc postojowych samochodéw osobowych w ilosci 1 sta-
nowisko na 10 miejsc konsumpceyjnych.

Dopuszcza si¢ inne funkcje towarzyszace jak motelowo — hotelowe 1 han-
dlowe.

3.6. UR - zabudowa rzemie$lnicza i przemyslowo — skladowa o uciazliwosciach za-
wartych w granicach wlasnej dziatki.
3.7. UI - uslugi inne (blizej nie sprecyzowane).

Dopuszcza si¢ ustugi wszelkiego rodzaju, w szczegélnosci zwigzane z ob-
shuga przejécia granicznego, oraz rzemiosta ustugowego, o uciazliwosciach zawar-
tych w granicach wlasnej dziatki z uwzglednieniem postanowien pkt 2.7.1. ustalen
ogoblnych.

W granicach dziatki wskaznik miejsc postojowych samochodéw osobowych
w ilogci 20 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej ushug.
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3.8. KS - ushugi komunikacyjne; miejsca postojowe samochodow osobowych i cigza-
rowych, warsztaty naprawcze i obstugi samochodowej.

Ushugi zaliczane do uciazliwych badz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
naturalnego na podstawie przepiséw szczegdlnych, wymagaja oceny ich oddzialy-
wania na Srodowisko na etapie ustalen warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania terenu inwestycji.

3.9. 1D - droga krajowa Nr 692 kl. G do granicy Panstwa w Potowcach. W liniach
rozgraniczajacych 25,0 m szerokos$¢ jezdni 7,0 m. Na odcinkach prowadzenia w
pasie drogowym uzbrojenia linie rozgraniczajace 30,0 m oraz drég zbiorczych ob-
shugujacych tereny przylegie do drogi 45,0 m.

3.10. 2D - droga powiatowa kl. Z. W liniach rozgraniczajacych 20,0 m szeroko$é
jezdni 5,5 m. : :

3.11. Drogi gminne - kl. D. W liniach rozgraniczajacych 10,0 m, szeroko$¢ jezdni
55m.

4. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

4.1. Zaopatrzenie w wod¢ z grupowego wodociagu gminnego.

W etapie dla obszarow oddalonych od sieci wodociagowej dopuszcza sig
ujecia indywidualne na warunkach uzyskanego pozwolenia wodno — prawnego.

4.2. Docelowo odprowadzenie $ciekdw do systemu kanalizacji gminnej.

W etapie dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekow i
ich usuwanie w punkcie zlewnym oczyszczalni gminne;.

Ustala si¢ obowigzek uzyskania pozwolen na uzytkowanie rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

4.3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng liniami napowietrznymi.

W przypadkach koniecznych, spowodowanych wigkszym zapotrzebowa-
niem mocy (powyzej 30 kV) — budowa stacji transformatorowych na warunkach
uzgodnionych z Rejonem Energetycznym w Bielsku Podlaskim.

4.4. Docelowo zaopatrzenie w gaz na warunkach uzgodnionych z Zaktadem Gazowni-
czym w Bialymstoku.

Zaleca si¢ wykorzystanie gazu dla potrzeb ogrzewania zabudowy.

4.5. Zaopatrzenie urzadzen telekomunikacyjnych poprzez pelne wykorzystanie istnie-
jacego systemu telekomunikacyjnego na warunkach uzgodnionych z Zaktadem
Telekomunikacji w Bialymstoku.

4.6. Dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej terenu bez potrzeby
zmiany planu oraz odmienny sposob jej prowadzenia w pasach drogowych na wa-
runkach uzgodnionych z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji pa etapie sporza-
dzania projektow budowldnych inwestycji.

5. Ustalenia dotyczace komunikacji.

5.1. Obstuga komunikacyjna zamierzen inwestycyjnych uktadem projektowanych drég
gminnych klasy technicznej D wiaczonych do istniejacych uktadéw komunikacyj-
nych na obszarze gminy.

5.2. Zasady wlgczenia drbég projektowanych do drog istmiejacych wymagaja
uzgodnienia z Zarzadem tych drég.

6. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej.
6.1. W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej ustala si¢ obowiazek wykonania przez
mieszkancéw we wlasnych zakresie ukry¢ typu II w okresie podwyzszonej goto-
wosci obronnej Panstwa.

¥



6.2. W zabudowie ustugowej i przemyslowej ustala si¢ obowiazek przystosowania
pomieszczen w podpiwniczeniach dla wykonywania przedsigwzi¢¢ obrony cy-
wilnej w okresie podwyzszonej gotowosci obrony Panstwa.

6.3. System wygaszania i alarmowania, a takie zaopatrzenia w wode pitng wg pla-
nu obrony cywilnej gminy Czeremcha.

7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska.

W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania inwestycji okreslonych
planem na Srodowisko przyrodmicze przestrzega¢ naleZzy jego ustalen polegajacych
na:

7.1. Zaopatrzeniu uzytkownikow w wode z wodociaggu gminnego.

7.2. Obioru $ciekéw sanitarnych systemem kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni
gminnej w Czeremsze, oraz wymogu pozwolen na uzytkowanie czasowych zbior-
nikéw do ich gromadzenia.

7.3. Gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na kazdej dzialce i ich usuwanie
systemem zorganizowanym.

7.4. Utwardzenia i wyprofilowania nawierzchni drog, placow manewrowych i parkin-
gowych.

7.5. Kompleksowym zagospodarowaniem terenéw po zakonczeniu budowy przed od-
daniem obiektoéw do uzytkowania.

7.6. Sporzadzaniu stosownych ocen oddziatywania inwestycji szkodliwych badz moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z wymogami przepisoéw szczegolnych.
Opiniowaniu przedsigwzig¢ budzgcych watpliwosci organéw architektoniczno

— budowlanych przez Wojewddzka Komisje¢ Urbanistyczno - Architektoniczng dla

wojewodztwa podlaskiego.

8. Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy, rolny i lesny sposéb wykorzy-
stania terenu.

§3

W przypadku zbywania nieruchomosci potozonych na terenie obj¢tym niniejszym
planem wiasciciel zobowiazany jest wnie$¢ do budzetu gminy Czeremcha oplate jednora-
zowa w wysokosci 30% w stosunku do wzrostu wartosci tych nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, pomniejszong o warto$¢ zwaloryzowanych poniesionych przez wiasci-
cieli nieruchomos$ci w okresie pon:uqdzy uchwaleniem planu a dniem zbycia nieruchomo-

§ci.
§4

W czesci uregulowane) niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr IV/14/88 Gminnej
Rady Narodowej w Czeremsze z dnia 22 grudnia 1988 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czeremcha (publikowana w Dzienniku
Urzgdowym Woj. Bialostockiego z 1998 r. Nr .2, poz. 14), oraz uchwata Nr IX/50/91 Rady
Gminy Czeremcha z dnia 28 czerwca 1991 r. w sprawie miejscowego planu ogoélnego
gminy Czeremcha (publikowana w Dzienniku Urz¢dowym Woj. Biatostockiego z 1991 r.
Nr 17, poz. 121) _

§5

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Czeremcha.
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§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.




